Vuorovaikutuslomake

Vireilletulon (26.3.-10.4.2026) ja valmisteluvaiheen kuuleminen (3.-18.9.2026)
lausunnot ja mielipiteet

Lapin maakuntamuseon lausunto 10.4.2026

Rovaniemen kaupunki on kuuluttanut vireille 3.kaupunginosan korttelissa 115
tonttia 17 seka viereisen pysakointialueen osaa koskevan asemakaavan muu-
toksen. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovaniemen kaupungin alueesta
vastaavana museolain (314/2019) mukaisena alueellisena vastuumuseona
museolain 7§ 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuuriymparistotehtavansa

puitteissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavan ja tonttijaon
muutoksella tutkitaan tontin asemakaavan muuttamista niin, etta mahdollis-
tetaan asuinkerrostalon rakentaminen. Asiakirjassa todetaan lisaksi, etta ase-
makaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Aluei-
denkayttolain 9 §:n seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella

tavalla.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu alueella sijaitseva val-
takunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohde (Mai-
son Aho). ”Arkkitehti Alvar Aallon suunnittelemat yksityistalo Maison Aho ja
Ahon asuinliiketalot ovat aikakautensa asuntosuunnittelun korkeatasoisia
edustajia. Alvar Aallon suunnittelema Maison Aho (1965) on pohjoinen ja pie-
nimuotoinen esimerkki Aallon yksityistalojen sarjassa. Maison Aho ja sen kuu-
luisat edeltajat Villa Mairea (1939) ja Maison Carré (1959) on suunniteltu per-

heelle, jolla on yksityinen taidekokoelma.” (www.rky.fi)



Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tunnistettu osalliseksi Lapin maa-
kuntamuseo. Museolain 7 §:n mukaan alueellisen vastuumuseon tehtavana on
toimialueellaan toimia kulttuuriympariston, erityisesti rakennetun ympariston
ja arkeologisen kulttuuriperinnon asiantuntijana, joka antaa lausuntoja, osal-
listuu asiantuntijana viranomaisneuvotteluihin ja antaa neuvontaa, seka kehit-
taa ja edistaa kulttuuriympariston vaalimista, toimialansa yhteistyota seka
kulttuuriymparistotiedon digitaalista tallentamista ja saatavuutta. Lapin maa-
kuntamuseo toimii Rovaniemen kaupungin alueella Museolain mukaisena alu-
eellisena vastuumuseona. OAS:ssa ei ole tunnistettu osalliseksi Alvar Aalto -
saatiota, joka toimii Museolain 9 §:n mukaisena Alvar Aallon arkkitehtuuri- ja
muotoiluperinnon valtakunnallisena vastuumuseona.

OAS:ssa on todettu, etta kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia ta-
voitteita, joiden selvittamiseksi viranomaisneuvottelua kaavan osalta tulisi jar-
jestaa. Kaavan laadinnan sijoittuessa RKY-alueen viereiselle tontille, tulee kaa-
van laadinnan vaikutuksien arvioinnissa huomioida valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto.

Lapin maakuntamuseon kanta

Edella todetusta johtuen Lapin maakuntamuseo katsoo, etta asemakaavan
laadinnan yhteydessa tulee arvioida hankkeen vaikutukset viereisella tontilla
sijaitsevaan RKY-kohteeseen. Lisaksi Alvar Aalto -saatio tulee tunnistaa osal-
liseksi ja silla tulee olla mahdollisuus tulla kuulluksi hankkeen edetessa. Lisaksi
Lapin maakuntamuseo katsoo, etta kaavan laadinnan osalta tulee jarjestaa vi-

ranomaisneuvottelu.

Lausunnon laatimiseen on osallistunut myos arkeologi Jari-Matti Kuusela.

Rovaniemella 10. huhtikuuta 2026

Hanna Kylaniemi Heikki Puukka
Museonjohtaja Korjausrakentamisen asiantuntija
Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on korjattu.
Viranomaisneuvottelu on pidetty 21.5.2026.
Lausunto merkitdan tiedoksi.



Mielipide 1. 30.3.2026

VASTINE

Vastustamme Vartiokatu 19:t4 koskevaa kaavamuutosta seka siihen liittyvaa poikkeamislupahakemusta.
Alueella on voimassa asemakaava, jossa tonttikohtainen rakennusoikeus on 300 k-m?. Haettu
rakennusoikeus 682 k-m? poikkeaa olennaisesti kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta eika tayta
tasapuolisen kohtelun vaatimusta. Liséksi alueella on merkittavia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja,
mukaan lukien suojeltu rakennuskanta. Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisia erityisia syita nain
merkittavalle poikkeamiselle ei ole esitetty.

PUOLTAVA KANNANOTTO

Puollamme pyséakointialueen muuttamista puistoalueeksi, koska se tukee alueen viihtyisyytta,
ymparistdarvoja ja kaupunkikuvan kehittamista.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 2. 7.4.2026

2 Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosan korttelin 115 tonttiin 17 seké
pyséakointialue, Vartiokatu 19

Asunto Oy Lapinkavijéntalon hallitus on kasitellyt kaava-asiaa, joka koskee 3.
kaupunginosan korttelin 115 tonttiin 17 seka pysé#kdintialue, Vartiokatu 19 ja
todennut seuraavaa.

Asunto Oy Lapinké&vijantalo ei kannata omakotitontin ( AO ) numero 17 korttelissa
115 muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontin
rakennusoikeuden muuttamista 682 krs-m2 kerrosluvulla kaksi (I1). Tontin 17
l@nsipuolella sijaitsee lisdksi suojelumerkinnilid oleva iso omakotitalo, mika tulee
kédrsimaan kaavamuutoksesta, jos heidén etupuolelle kaavoitetaan kaksi
kerroksinen kerrostalo. Perusteluna taloyhtié toteaa, ettd tdmé asemakaavamuutos
on nykyisen Rovaniemen yleiskaavan vastainen.

Asunto Oy Lapinkavijantalo pitéa& LP-alueen muuttamista puistoksi suositeltavana.

Vastine:

Kaavamuutoksessa on otettu huomioon viereisella tontilla sijaitseva RKY-kohde. Rovaniemen
keskustan osayleiskaava on ohjaava kaava, joka ohjaa asemakaavan laadinnassa.
Yleiskaavan sisaltovaatimukset on huomioitu asemakaavamuutoksessa.



Mielipide 3. 10.4.2026

Kiitan mahdollisuudesta lausua kyseessa olevaan korttelialueen suunnitelmaan.

Suunnitelmassa esitetaan AO alueen muuttamista kerrostaloalueeksi, jolloin asuntojen ja
asukkaiden maara kasvaa. Mielestani tama on kannatettava asia, jos

g B

korttelialueella sailytetaan ja lisataan pysakodintimahdollisuutta

2. korttelialueella suojellaan pohjolankadun kulttuuriymparisté mukaan lukien Aallon

talo ja 100 -vuotista juhlavuotta viettava kauppakiinteisté nro11 osoitteessa
pohjolankatu 37 seka

muutetaan aktikumin-koskikadun valinen katualue pihakaduksi kuten
kaupunginarkkitehti Suikin ajalta on esitetty ja suunnitelmat katualueen
muuttamiseksi tehty ja naapurit ovat toimittaneet allekirjoituksin aloitteen
toteutuksesta.

Kun edella esitetty huomioidaan, tulee keskeytetty asemakaava huomioiduksi ja
kulttuurialueenakin turvataan ehea kokonaisuus.

Haasteet

Alueella on liikenne lisaantynyt ja koska LP pyséakdintialuetta ei ole rakennettu niin
autojen pysakainti on siirtynyt kaduille. Erityisesti paine pohjolankadulla valilla
Arktikum-koskikatu on niin massiivinen ongelma, etta kulku pohjolankatu 37
liittymasta (4 m) on estynyt talvikuukausina. Pahimmillaan motissa on oltu 5 tuntia.
Liittymien leveydet ovat naapureilla 12 metria ja 15 metria ja toisella puolella
kiinteistéa kerrostaloilla tatakin suuremmat koko tontin pituudelta.

Samaisella valilla talvella parkeeratut pakettiautot estavat nakyvyyden ja koska
ymparivuorokautinen maksuton parkeeraaminen on sallittu, niin monet myés
yopyvat pakettiautoissaan tassa katuosuudella. Vartiokadun ja pohjolankadun
kerrostaloilla on yhteinen sisapihan parkkialue, joka ei riita ja myds nama autot
tayttavat kyseisen katuvalin.

Haastetta syntyy, ettei katualueella ole hidasteita, joten vanha oikaisureitti
lentokentalta-juna-asemalle mm takseilla on saanut joulunsesongin aikaan todellisia
vaaratilanteita. Inmiset vetavat pulkissa lapsiaan, lapset kulkevat kouluun ja
rollaattorilla kulkevilla ei ole tilaa.



Lisaksi katualueella pysakéi mm terveystalon vastaanottoa pitavat, koska
revontulikeskuksen parkki heille on heidan mielestaan erittain kallis. Samoin
joulusesongin aikaan kadun tayttavat oppaiden ja torikojuja pitavien pakettiautot.

Ehdotus:

Suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota koko korttelialueen pysakéintiin ja
ratkaistaan nykyiset ongelmat. LP alue tulee sailyttaa pysakointipaikkana, vaikka
maanalaisena rakennuksena.

LP alue on ollut AOalue ja syntynyt aikoinaan kun kunta vaihtoi tonttimaata Aallon
kanssa. AO alueesta tehtiin kaavoituksella LPalue. Tama alue tarvitaan
pysakdintialueeksi.

Kulttuuriympariston sailyttaminen alueen vetovoimatekijana. Kaupungissa on vahan
jaljella alueita, joissa on aitoa historiallista kerrostumaa. Aallon talo on ajallisesti
nuorempi kuin 100-vuotias kauppakiinteisté. Pohjolankatu on myés Ratantaus
kaupunginosan paakatu, jonka kaupunki on Sofy-projektissaan kartoittanut
keskeiseksi kohteeksi. Kadun postinumero oli 96100 molemmilla puolin katua 1960-
luvulle asti ja kuului keskustan alueeseen.

Suunnittelussa otetaan esille aiemmat suunnitelmat, korttelialueen allekirjoitettu
asiakirja pihakadusta ja kadun kaventamisesta pohjolankatu 37 kohdalta sek& muu
historiallinen materiaali suunnittelun tausta-aineistoksi.

Voisiko pihakadun muuttaa puistomaisemmaksi alueeksi, jolloin liikkuminen
aktikumin -pohjolankadun-koskikadun -valillda muodostaisi mielekkaan perheille,
pyorailijéille, matkailijoille ja muille kavelijoille.

Historia ei synny itsestaan, vaan se on tehtava nakyvaksi ja koettavaksi.

Vastine:

Kaavamuutoksessa ei kasitella tiealueen pysakointia. Kaavamaarayksissa osoitetaan
voimassa olevan pysakadintinormin mukaisesti autopaikkoja 1 ap/120 kem2.
Mielipide merkitaan tiedoksi.



Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.-18.9.2026

Mielipide 1. 4.9.2026

Me allekirjoittaneet lahialueen asukkaat vastustamme Vartiokatu 19:n asemakaavan
muutosta siltd osin kuin tontin 17 nykyinen erillispientalojen korttelialue (AO)
esitetaan muutettavaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), rakennusoikeus
nostettavaksi nykyisestd 300 k-m2:sta 682 k-mz:iin ja kerrosluku yhdesta kahteen.

Sen sijaan kannatamme nykyisen yleisen pysakdintialueen (LP) muuttamista
lahivirkistysalueeksi (VL).

1. Kaavamuutos on huomattava nykyiseen asemakaavaan verrattuna

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa tontille 300 k-m? rakennusoikeutta ja
kayttotarkoituksena on erillispientalojen korttelialue AO. Nyt rakennusoikeus esitetaan
nostettavaksi 682 k-mz:iin ja kayttotarkoitus muutettavaksi kerrostalorakentamiseen.

Rakennusoikeus siis yli kaksinkertaistuisi samalla, kun rakentamisen luonne muuttuisi
olennaisesti. Kyse ei mielestimme ole vahaisesta taydennysrakentamisesta, vaan
tontin kayttotarkoituksen, rakentamisen tehokkuuden ja alueen luonteen
merkittavasta muuttamisesta.

2. Maison Ahon ja valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
asema

Vilittdmasti suunnittelualueen vieressa sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema Maison
Aho, joka on asemakaavassa suojeltu sr-4-merkinnalla ja kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY).

Maison Ahon asema ei voi jaada kaavaselostuksessa vain maininnaksi. Suojellun ja
valtakunnallisesti merkittavan arkkitehtuurikohteen ymparisto tulee ottaa aidosti
huomioon viereisen tontin rakentamisen kayttotarkoituksessa, mittakaavassa,
massoittelussa ja korkeudessa.

3. Aikaisempi kaavahanke ja kulttuuriymparisto

Pidamme erittiin merkittavana sita, ettd samalla alueella aikaisemmin vireilla ollut
asemakaavamuutos keskeytettiin yleiskaavan vastaisuuden ja rakennetun
kulttuuriymparistén sailyttamisen perusteella.

Aikaisempi rakennushanke oli suurempi, mutta keskeiset olosuhteet eivat ole
muuttuneet: Maison Aho sijaitsee edelleen samalla paikalla, sen suojeluarvot ovat
ennallaan ja suunnittelualueen yleiskaavallinen lahtokohta on pientalovaltainen
asuntoalue (AP), jonka likimaarainen tehokkuus on e=0,3 ja enimmaiskorkeus 4-6
metria.



Siksi kaupungin tulee mielestimme pystya erittain selkeasti perustelemaan, mika
olennainen muutos alueen olosuhteissa nyt oikeuttaisi aikaisemmasta
periaatteellisesta ratkaisusta poikkeamisen.

4. Alvar Aalto -saation ja kulttuuriymparistoviranomaisten kannanotot

Aikaisemmassa kaavaprosessissa asiasta on saatu kannanottoja muun muassa Alvar
Aalto -saatiolta ja kulttuuriymparistéviranomaisilta. Myés nyt nahtavilla olevassa
aineistossa todetaan, ettd vireilletulon kuulemisen aikana on saatu Lapin
maakuntamuseon lausunto.

Pidamme erittain tarkeana, ettd ndiden asiantuntijatahojen kannanotot, erityisesti
Maison Ahon ja sen suojeluarvojen turvaamista koskevat nakékohdat, huomioidaan
aidosti ennen kaavan etenemista.

5. Yhdenvertainen kohtelu

Kaavoituksen tulee olla johdonmukaista, ennakoitavaa ja maanomistajia
yhdenvertaisesti kohtelevaa.

Samalla alueella sijaitsevien muiden kiinteistdjen rakentamista ja kaytt6a rajoittavat
voimassa olevat kaava- ja suojeluméaaraykset. Taman vuoksi pidamme vaikeasti
perusteltavana sité, ettd yhdelle yksittaiselle tontille sallittaisiin kayttotarkoituksen
muuttaminen pientalotontista kerrostalotontiksi ja samalla yli kaksinkertaistettaisiin
rakennusoikeus.

Yhdenvertaisuuden nakokulmasta on perusteltua kysya, milla perusteella juuri talle
tontille sallittaisiin ndin huomattava poikkeaminen alueen nykyisesta kaavallisesta
lahtokohdasta ja millaisia vaikutuksia tallaisella ratkaisulla olisi muiden lahialueen
maanomistajien vastaaviin vaatimuksiin tulevaisuudessa.

Yksittiisen tontinomistajan tavoite tehostaa tonttinsa kayttoa ei mielestamme
yksinaan muodosta riittdvaa perustetta nain huomattavalle muutokselle.

6. Vaikutukset ymparistoon ja naapurustoon

Kaavaselostuksessa esitetaan, ettd rakentaminen liittyisi luontevasti ympardivaan
kaupunkirakenteeseen. Emme pida tata riittdvana perusteluna juuri taman tontin
kohdalla.

Kysymysta ei tule arvioida pelkastaan silla perusteella, etta 3. kaupunginosassa
sijaitsee muualla kerrostaloja. Olennaista on tdman nimenomaisen tontin valitén
ymparistd, sen nykyinen pientaloluonne ja Maison Ahon poikkeuksellinen
kulttuurihistoriallinen asema.

Kerrostalorakentaminen ja rakennusoikeuden yli kaksinkertaistaminen vaikuttaisivat
myos ympardivien kiinteistéjen nakymiin, yksityisyyteen, liikenteeseen, pysakdintiin ja
alueen yleiseen kaupunkikuvaan.

7. Vaikutukset Maison Ahoon tulee selvittaa perusteellisesti



Nahtavilla olevasta aineistosta ei mielestamme kay riittavan konkreettisesti ilmi, miten
juuri suunnitellun rakennuksen vaikutukset Maison Ahoon ja sen kulttuuriymparistéon
on selvitetty.

Pelkka Maison Ahon RKY- ja suojeluaseman kirjaaminen kaavaselostukseen ei viela
osoita, etta vaikutukset olisi ratkaistu hyvaksyttavalla tavalla.

Arvioinnissa tulisi tarkastella ainakin rakennuksen massaa ja korkeutta, nakymia
Maison Ahosta ja Maison Ahoon, rakennusten keskinaista suhdetta seka suojellun
rakennuksen ympéristdn sadilymista riittavan valjana ja sen arvolle sopivana.

8. Lahivirkistysalueen muodostamista kannatamme

Haluamme tehda selvan eron kaavamuutoksen kahden tavoitteen valilla.
Kannatamme nykyisen toteuttamattoman yleisen pysakéintialueen (LP) muuttamista
lahivirkistysalueeksi (VL).

Viherympaériston lisddminen olisi alueelle myénteinen ratkaisu ja tukisi myos Maison
Ahon arvokkaan ympariston sailymista.

YHTEENVETO

Pyydamme Rovaniemen kaupunkia sailyttdmaan Vartiokatu 19:n tontin
pientalovaltaisen luonteen eika hyvaksymaan esitettya AK-kaavaa 682 k-mz:n
rakennusoikeudella.

Emme vastusta alueen tarkoituksenmukaista kehittamista tai rakentamista sinansa.
Rakentamisen tulee kuitenkin olla mittakaavaltaan, tehokkuudeltaan, korkeudeltaan ja
kayttotarkoitukseltaan ymparistoon seka erityisesti valtakunnallisesti merkittavan
Maison Ahon asemaan soveltuvaa.

Kannatamme pysakdintialueen muuttamista lahivirkistysalueeksi (VL), mutta
vastustamme tontin 17 muuttamista esitetylla tavalla AK-kerrostalotontiksi.

Vastine:

Asemakaavamuutoksessa turvataan Maison Ahon suojeluarvot. Kaavaan on sisallytetty
maarays: “Uudisrakentamisessa on otettava huomioon korttelin 115 tontin 18 yleiskaavassa
suojellun rakennuksen tyylipiirteet, materiaalit ja varitys”.

Kaavamuutoksen valmistelun aikana on jarjestetty viranomaisneuvottelu, johon ovat
osallistuneet Lapin maakuntamuseo seka Alvar Aalto -saatio. Asemakaavamuutoksen tueksi
on laadittu julkisivupiirros, jossa on tarkasteltu rakennusten massoittelua. Kaavamuutos
perustuu kaupungin tavoitteeseen ohjata tdydennysrakentamista palveluiden ja
joukkoliikenteen laheisyyteen. Kaavassa esitetty rakennusoikeus ja kerrosluku vastaavat
alueen maankaytollisia tavoitteita ja mahdollistavat samalla Maison Ahon suojeluarvojen
huomioon ottamisen.

Rovaniemen keskustan osayleiskaava ohjaa asemakaavan laatimista. Yleiskaavan
sisaltovaatimukset on otettu huomioon asemakaavamuutoksen valmistelussa.



Mielipide 2. 14.9.2026

Asunto Oy Vartioeirto katsoo, ettd esitetyssé kaavaluonnoksessa koskien 3.
kaupunginosan korttelin 115 tonttia 17 seka pysékéintialuetta osoitteessa
Vartiokatu 19 rakennusoikeus ja suunniteltujen autopaikkojen maara ei vastaa
nykyisia asukkaiden tarpeita. On ilmeisté, etta nykyisellaankin alueen kiinteistsilla
on liian vahéan parkkipaikkoja, silla kadunvarsipysékaintia on runsaasti. Nykyinen
kadunvarsipysakdointi haittaa merkittavasti katujen kéyttéa. Toistuvasti on tilanteita,
jossa kadulle ei j&a riittavasti vapaata tilaa liikennéintiin. Asunto Oy Vartioeirto
katsoo, etta jos kaavamuutos etenee esitetyll4 tavalla, tulee samalla parantaa
myG6s kadunvarsipysékdinnin mahdollisuuksia alueella.

Vastine: Autopaikkojen riittdvyys on huomioitu kaavamaarayksin. Kaavamaaraykset
noudattavat hyvaksyttya Rovaniemen pysakdintinormia.



